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e dos mil diecinueve.

ene
vV I T O S, para dictar sentencia definitiva
los auto xpediente numero *****/2018 que en la via

civil de JUICI romueve ***** on contra de ****x*x ]

uascalientes, Aguascalientes, a veintidds de

que se dicta jJo los siguientes:
IDERANDOS

I. Dispon 1 articulo 82 del «cbébdigo de

procedimientos civile e para el estado que: "“Las

sentencias deberan sei ecisas y congruentes con
la demanda y su contest n las demas pretensiones
deducidas oportunamente pleito, condenando o
absolviendo al demandado, y decidiendo todos los puntos
litigiosos que hubieren sido obj debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ello Cuando el juicio se
siga en rebeldia, deberan verificar oficio, 1la
existencia de 1los elementos para la procedencia de la

accién”. Y estando citadas las partes s saefitencia, se

procede a dictar la misma en términos de lo gquesdispone la

norma legal en cita.
IT.- Esta autoridad es competente fara” conoc

y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo qu

ispone
el articulo 142 fraccidén III del Cdédbdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una
accién real sobre bienes inmuebles y que lo mismo se
observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos

de arrendamiento de inmuebles, hipdétesis que cobra



aplicacién caso dado que se ejercita la accidn de
res iébn de un contrato de arrendamiento respecto un
inmueble que s bica en esta Ciudad Capital. Ademéas las
partes nod aron la competencia de esta autoridad, de
donde deviene imiento tacito a la jurisdiccidén de

la misma de ienden en la causa, por lo que

también cobra ap i ién lo que establece el articulo 137

del ordenamiento legal icado.

la via, se tiene en cuenta
Civiles vigente para el
ial alguno respecto a la
accién de rescisién de contr de arrendamiento, por 1lo

que es propio que la misma se haga valer en la via unica

civil elegida por la parte acte egulada por los

articulos que comprende el T del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente del

IV.- El1 actor ***** demand r Ssu propio
derecho a *****,  por el pago y cump¥imient de las
siguientes prestaciones: “I1. La declaracion ‘cial Rescision del

Contrato de Arrendamiento celebrado en el mes de noviembre/del afio 2017,

respecto de la casa habitacién ubicada en ***** por la falta op
de rentas y por adeudos en los servicios del inmueble; 2. C
de la rescision del contrato, requerimos la desocupacion del inmugnle objeto
del arrendamiento y la entrega del inmueble ubicado en *****; 3, El pago de la
cantidad de $2,700.00 (Dos Mil Setecientos Pesos 00/100 M.N.) por concepto
de adeudo de dos meses de renta (Mayo y Junio 2018), mas el 3.5% mensual
por incumplimiento de pago desde la fecha en que se constituyo en mora por
cada una de las rentas vencidas y hasta que satisfaga el monto de las mismas;

4. El pago de los gastos y costas que en el presente juicio se originen.”.



Accidén que templan los articulos 2296 fraccidén I, 2323

y 238€0 _fraccién I del Cébdigo Civil vigente del Estado.

E1l andado ***** no dio contestacidén a la
demanda rhAda en su contra y en atencidén a esto se
analiza de o procedimiento que se siguid al
emplazarlo, obseryancia al siguiente criterio

AMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU

jurisprudencial

ESTUDIO ES DE OFICIO. L ad plazamiento o su verificacion en forma

andado para contestar la demanda v,
por consiguiente, le impide oponer las £x es y defensas a su alcance; ademas, se

le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a

oponerse a la recepcidon o a contradecir las proba gidas por la parte actora vy,
nte del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta viC aci cesal ha permitido la
ic

consagracioén del criterio de que el emplazamiento es de orden ue los jueces

estan obligados a investigar de oficio si se efectudé o no,

sumario que se resuelve, a las que se les
valor en observancia a lo que indica el articule” 341 del
Cébdigo adjetivo de la materia vigente en el Estado,
esencialmente las que obran a fojas once a catorce de esta
causa, desprendiéndose de las mismas que el demandado *****
se presento en el recinto oficial de este Juzgado vy
solicito se le emplazara, lo cual asi se hizo previa

identificacidn con su Cartilla de Servicio Nacional



Militar, lo que se le emplazo de manera personal vy
diregta, ademds se le entrego cedula de notificacidén en 1la
que se insert de manera integra el mandamiento de
Autorida o¥deno el emplazamiento, corriéndole traslado

con las copias Jémanda e indicandole que contaba con

el término de eve dias goara dar contestacidédn a la demanda

y recabando su pie del acta, cumpliendo asi con
los fines del emplazal iento previstos en los articulos
107 fraccidén 1, 109, del Cédigo de Procedimientos
Civiles wvigente del JEst obstante esto no dio

e}
contestacidén a la demanda i t da en su contra.

Se aclara que rito presentado el trece

de septiembre de dos mil dieciocho, 1la parte actora se

desistié de la instancia y de 1a . por cuanto a la

demandada ***** y lo que se acd do-de formidad mediante
proveido de fecha veinte del sefala mes‘iz‘zo y en virtud

de esto UGnicamente se analiza la accién pl ada en contra

V.- Dispone el articulo 235 d@&digo de

Procedimientos Civiles wvigente en el Estado, dJu r

de * ok Kk kK

debe probar los hechos constitutivos de su accifph y el reo
los de sus excepciones; en observancia a este epto”la
parte actora expone en su escrito de demanda una” serie de
hechos como fundatorios de su accidn y para acreditarlos
como lo exige el precepto en cita, ofrecidé y se le

admitieron pruebas, valorandose en la medida siguiente:

La DOCUMENTAL PRIVADA gue se hizo consistir en

el escrito de fecha wveintiocho de mayo de dos mil



dieciocho se acompafio a la demanda y obra a fojas
cin e esta causa, respecto a la cual el accionante en

aras de su per cionamiento también ofrecidé la prueba de

RECONOCI E CONTENIDO Y FIRMA a cargo del demandado
>~
corrientes sef le tuvo pgr reconociendo el contenido y la
firma de la dMencionada; dado lo anterior y en
observancia a lo previ por el articulo 342 del Cbédigo de

.

en comento se le conceye n

*kxkK g gquie addiencia de fecha diecisiete de 1los

Procedimientos Civile

del Estado, a la documental
or y acreditédndose con la

misma que en fecha veint ayo de dos mil dieciocho,
el actor 1les hizo saber/ a demandados que era su

voluntad dar por concluido el Contrato de arrendamiento

verbal que habian celebrado en e noviembre de dos
mil diecisiete, respecto de 1la 3 bicada en ****x*,
fijadndoles como fecha para la inmueble el
cuatro de Jjunio de dos mil dieciocho vy 1 qguince del
mencionado mes y afio seria la fecha maxima para que le
cubrieran las dos rentas adeudadas,

demandados firmaron de enterados el escritoJa que se

refiere la prueba.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, e iéndGse
por esto todas y cada una de las constancias que” integran
la presente causa, misma gque resulta desfavorable a la
parte actora en virtud de que no aporto prueba alguna para
justificar el lugar de pago de las rentas adeudadas, pues
las Unicas pruebas de su parte lo constituyen la DOCUMENTAL
\ RATIFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA sefialadas en el

apartado anterior, por lo que frente a ello, debe



considerar ue los demandados no incurrieron en mora al

no mostrarse que fueran requeridos en su domicilio por el

pago de las ren:?ﬁ adeudadas.
la PRESUNCIONAL que también resulta

desfavorable a parte actora, esencialmente la humana que

se desprendes/d a cipunstancia de no haberse aportado
pruebas para acre *i}gu/e los demandados fueron requeridos

le las rentas adeudadas, de

en su domicilio por o

donde deriva presu de que no se hizo tal
requerimiento; presuntci cual se le otorga pleno

Cbdigo de Procedimientos Civifies vigente del Estado.

Se aclara que también e admitida como

prueba al actor, la CONFESION ES a cargo del
demandado *****, misma que no esahogo por causa

imputable al oferente, dado que ne” extil(\d el pliego de

posiciones a que se refirid el articulo 25% del @dbdigo de
Procedimientos Civiles vigente del st , segun se
desprende del acta de audiencia de fecha dieé@ de 1los
corrientes y vista a fojas veintinueve vy trein =sta

causa.

VI.- Dado el alcance probatorio concedidio a los
elementos de prueba antes valorados, ha lugar a declarar
que la parte actora no acredita los elementos constitutivos
de su accidn, atendiendo a las siguientes consideraciones
l6gico-juridicas y disposiciones del Cédigo Civil wvigente

del Estado que a continuacidén se transcriben:



g

05;§;é;o se requiere: I.- Consentimiento; II.- Objeto que

ticulo 1675. - Para la existencia del

pueda ser mater del contrato

culo 1718.- Los contratantes pueden poner

las cldusulas e “crean convenientes; pero las que se

refieren a e sitos fesenciales del contrato, o sean

consecuencia de u turaleza ordinaria se tendrdn por
puestas aunque no se jo)s Las clausulas que solo sean

consecuencia de ur za del contrato, son
renunciables, pero I @eberé constar expresa y
claramente.

Articulo 1953.-/Por regla general el pago debe
hacerse en el domicilio del deudo 0 que las partes
convinieren otra cosa, o que 1Ig ari® se desprenda de
las circunstancias, de la natural la obligacidn o de

la ley. Si se han designado varios” lugaiws para hacer el

pago, el acreedor puede elegir cualquierp
Articulo 2269.- Hay arrend n‘ymdo las

dos partes contratantes se obligan reciproca te, una a

conceder el uso o goce temporal de una cosa,

pagar por ese uso O goce un precio cierto. E1
no puede exceder de diez afios para las fincas des

habitacion, de quince para las fincas destinadas al
comercio y de veinte para las fincas destinadas al

ejercicio de la industria.

Articulo 2277.- FE1 contrato de arrendamiento
debe otorgarse por escrito. La falta de esta formalidad se

imputarda al arrendador.”.



=

trangcritos, para la celebracioén del Contrato de

acuerdo con los preceptos legales

Arrendamiento serequiere que se otorgue por escrito y en

el cual as del principio de libertad contractual que
rige para 1los os, las partes pueden libremente
establecer la lausulas yque crean convenientes y derivado
de esto hoy en egislador exige que el Contrato de

Arrendamiento se otorg or escrito y el no hacerlo asi es

imputable a la arrenda falta de formalidad, por 1lo

que al demandar la rej)¥isidn mplimiento del Contrato,
se verd en la necesidad ac itar la existencia y 1los
términos del mismo con 1d&s 0s de prueba que la Ley

Adjetiva Civil contempla y no basta para ello que 1los

demandados no comparezcan en la cau go entonces si la

accidén ejercitada es la de ré€ un Contrato de

o
Arrendamiento y se invoca como gehel fdora de esto la falta

de pago de 1las rentas, por tanto, era ental que el
actor acreditara el lugar de pago @para el
cumplimiento de tal obligacién y al no prueba con
relaciédn a esto, conlleva a establecer qu§a/s mismas
deberian cubrirse en el domicilio de los demané;s ; sin
que el accionante probara el haber requerido aAst@s por

pago de las rentas adeudadas en su domicilio, de erdo a
lo que dispone el articulo 1953 del Cdébdigo Civil vigente
del Estado. Cobrando aplicacidén al caso el siguiente
criterio jurisprudencial: ARRENDAMIENTO. CUANDO SE
RECLAMA LA RESCISION DEL CONTRATO RELATIVO POR FALTA DE

PAGO DE LA RENTA VENCIDA Y NO SE CONVINO LUGAR PARA

PAGARLA, LA [INTERPELACION REALIZADA A TRAVES DEL



EMPLAZAMIEMSO NO ES IDONEA PARA ACREDITAR LA MORA EN QUE
INCURRIO EL ARRENDATARIO (LEGISLACION DEL ESTADO DE NUEVO
LEON). Si bien es ciertd’que la mora es la dilacion injustificada en el cumplimiento de
las obligaciongagtambicn lo es que éstas deben cumplirse de acuerdo a lo pactado por
las partes o segun lo dispuesto e la ley de la materia. Asi, conforme al articulo 2321 del
Cadigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn, la renta seré pagada en el lugar convenido,
y a falta de convenio, ent s casa, habitacion o despacho del arrendatario; de manera que
si en este Ultimo supuesto el arrengxdor na.Qsurre a cobrar las pensiones rentisticas en el
domicilio del inquilino y nogdemuestra“que éste se rehusdé a pagarlas, no puede
acreditarse que incurrié en mora/sen ese serddogse concluye que cuando se reclama la
rescision de un contrato de arrendami mto porfaita de pago de la renta vencida y no se
convino lugar para pagarla, la interpelacionfreatizada a traves del emplazamiento no es
idénea para acreditar la mora en que incurrié el arrendatario, pues en términos del
precepto invocado, la carga de cobrar las rentas, 20mo congicion para el ejercicio de la
accion rescisoria por falta de pago puntual, coivespgonde-al airendador; de ahi que éste
tenga la obligacidon de acreditar en el juicio el cumplinianto de dicha condicidn. Esto es,
el pago se halla supeditado al cumplimiento del deber de cobry)-de memera que si, por
un lado, el arrendatario incurre en mora hasta que el arrendador le requiere el pago vy,
por el otro, el incumplimiento relativo debe acreditarse antes del ejefi icio de la accion
rescisoria, es evidente que este supuesto no se satisface con la interpelacidonque broduce
el emplazamiento, ya que éste acontece posteriormente, una vez admitida’y notificado el
escrito inicial. Epoca: Novena Epoca. Registro: 168214. Instancia: Prinfé a Sala, Tipo
de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion-y su Gaceta.
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En consecuencia de lo anterior, se declara que
no le asiste derecho a la parte actora para demandar la
rescisién del Contrato de Arrendamiento verbal a gque hace

referencia en su demanda como tampoco para exigir del



demandado **x%* el pago de las prestaciones que reclama en

el oemio de su escrito inicial de demanda, al no haber
acreditado que icho demandado incurriera en mora por
cuanto a rentas no cubiertas, dado que no se demostrd
?.’"o

como lo exigejfed articulg 1953 del Cébdigo Civil vigente del
Estado y por eMa la hipdtesis a que se refiere el

articulo 2360 fraccid de dicho Ordenamiento legal, por

de las prestaciones gue

que lo requiri pago de las mismas en su domicilio

lo que se absuelve a do ***** de todas y cada una
rgfclaman y sin que se haga
condenacidén alguna por c stos y costas del juicio,
dado que el demandado no/ di ontestacién a la demanda

instaurada en su contra y con fundamento en lo previsto por

el articulo 128 del Cbédigo de gdimientos Civiles
vigente del Estado.

Por 1lo expuesto vy n O Yy con apoyo
ademds en lo dispuesto por los articulos cién III,

c
83, 84, 85, 107 fraccién IV, 223 al 2294 371, 2 y demés

relativos del Cdédigo de Procedimientos Civilés \vigente en

la Entidad, es de resolverse y se resuelve.
PRIMERO.- Se declara dque el actgzé *E*xKk
probd su accidn.

SEGUNDO.- Que el demandado ***** no dio
contestacién a la demanda y por cuanto a la demandada

**x*x*x el actor se desistidé de 1la instancia y accidn

ejercitada en su contra.

TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, no

procede declarar rescindido el Contrato de Arrendamiento



cibén, dado que la misma se sustenta en el

de las rentas y no se demostrd que el

demandado incurriera en mora respecto a aquellas
rentas n ieftas, pues no se le requirid por el pago de

las mismas en lio, por lo gque se absuelve a dicho
demandado de prestaciones que se le reclaman.
CUA/Rs/:e hace condenacién alguna por
cuanto a los gastos y S 1 juicio.
QUINTO. - u mento en lo dispuesto por 1los
n S

articulos lo que esta ticulos 1°, 70, fraccidn

XXXVI, 73, 116 de la Ley Gghe Transparencia y Acceso

a la Informacidédn Publica, a como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, 1on I de la Ley de

én ica del Estado

Transparencia y Acceso a la In
de Aguascalientes y sus Municipios ceptos de los cuales
se desprende la obligacidén de esta &Aut d de garantizar
el derecho de acceso a la informacidn se jtenga en
posesidén, entre ellos de las resolucion se- emitan en

los procedimientos seguidos en forma de juicio, ravés de

versiones puUblicas, en los cuales deberd supy
informacién clasificada como reservada o conf]
cual corresponde a los datos personales que refi
partes, de ahi que en determinado momento en que se
publique la versidén publica de la resolucidn que ponga fin
a la presente causa, la misma no contard con los datos que
refiere el promovente, se informa a las partes que se
publicard la versidén pUblica de la presente resolucidédn una

vez que haya causado ejecutoria.



TO.- Notifiguese personalmente.
A S I, definitivamente lo sentencidé y firman el

C. Juez Segundo~de lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO

PINA Z por ante su Secretaria de acuerdos
LICENCIADA HE ONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy
fe. /i!;;/////'
SECRET;K[& JUEZ
La Sentenc%c e se publica en lista

de acuerdos de fecha wveinfitrés de enero de dos mil

diecinueve. Conste.
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